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complexe

 Source d’insécurité pour
les porteurs de projet et les communes

es Critigue unanime des usagers
sur le caractere incertain des délais
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ss Ameéliorer les conditions d’'instruction
des demandes

 Deélais d’instruction connus et garantis

«» Simplifier, pour le rendre plus
efficace, o
le controle de la conformité des
travaux _ _ o
aux permis et autorisations délivrés
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« Améliore la sécurité juridique du permis (ex : harmonisation du délai de

retrait fixé a 3 mois, possibilité pour le juge de prononcer une annulation
partielle...)

e Ledeécret n®2007-18 du 5 janvier 2007 pris pour I'application
de I'ordonnance n° 2005-1527 du 8 decembre 2005 relative au
permis de construire et aux autorisations modifié

« L'arrété du 6 juin 2007 comprend les difféerents formulaires de
demande et les documents associés en annexe
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La nouvelle
reglementation
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3. Renforcement du régirﬁe déclaratif

4. Clarification du contrbole de la fin des
travaux
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= e permis d’aménager
= Le permis de demolir

1 regime declaratif remplace 5 regimes de déclaration
= L a déclaration préalable
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11 régimes d’autorisations :

Le permis de construire

Le permis de démolir,
3. L'autorisation pour les installations et travaux
divers
4. L’autorisation d'aménager un terrain de
camping
5. L'autorisation de stationnement de caravanes
6.  L'autorisation d’'aménager un parc résidentiel At ’ 3 3 .
de loisir 3 regimes d’autorisations :
7. L'autorisation de coupe et abattage d’arbres
8. L’autorisation de lotir 1 ermis de construire
9. L’autorisation spéciale de travaux dans les 2' permis d'aménader
secteurs sauvegardés 3' permi de dé Ig
10. L’autorisation spéciale de travaux dans les : permis de demolir
périmétres de restauration immobiliere
11. L’autorisation des remontées mécaniques et
d’aménagement des pistes de ski
5 regimes de declarations : 1 régime de deéclaration :
une déclaration préalable
1. La déclaration de travaux
2.  Ladéclaration de cléture
3. La déclaration en cas de division de terrain
non soumise a autorisation de lotir
4. La Déclaration en cas de division de terrain
non destinés a I'implantation des batiments
5. La déclaration de camping de moins de 6
feptes
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autorisation, a déclaration ou réalisable
sans formalité au titre de I'urbanisme
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* Exceptions

= |es constructions ou travaux soumis a déclaration préalable
sont listés de maniere exhaustive

= Les constructions ou travaux exclus de toute procédure
d’autorisation ou de déclaration sont listés de maniére exhaustive,
notamment :

» En raison de leur caractere temporaire
» Enraison de leur faible importance
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< declaration dans tous les cas = changement

« Chapiteau de cirgue ambulant
< rien = changement

& Globalement le champ du permis reste
le méme

@ Clarification des cas litigieux
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o Exceptions

= Liste exhaustive des constructions ou travaux
ou changements de destination soumis
a déclaration preéalable

= Liste exhaustive des constructions ou travaux
ou changement de destination soumis
a permis de construire
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SaNs travaux modiiianti"aspect exterieur:

OU la structure du batiment

= Transformation d’un entrepdt en habitation
avec travaux modifiant I'aspect extérieur
ou la structure du batiment & permis de construire
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e Exceptions

= Liste exhaustive des aménagements
ou travaux soumis a declaration prealable

= Liste exhaustive des aménagements
ou travaux soumis a permis d’amenager
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= Alres de stationnement
entre 10 et 49 places
2 Déclaration
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* Exceptions

= Les communes ayant institué un permis de démolir
sur tout ou partie de leur territoire

Ex : quartier ayant un intérét patrimonial pour la commune
= Liste des secteurs ou des batiments protéges
pour lesquels un enjeu national justifie
la nécessite d’'un permis de demolir
Ex : secteur sauvegardé
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» Une procédure unigue de depot
et d’instruction des demandes

< Ameéliore la sécurité juridique
en évitant les erreurs de procédure
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= Trois mois pour les autres constructions
et amenagements

 Un delai connu des le depot du dossier en mairie

= Lors du dépdt de la demande, le demandeur recoit un récepisseé qui

lui indique le délai d’instruction de droit commun
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pour la consultation d’un service o
= Exemples:
ABF
Commission de sécurité

AU C

u d’'une commission

« Majoration du délai normal fixée a I'avance par les textes
= Exemples:
Avis de I’ABF en secteur sauvegardé = 3 mois complémentaires
Consultation obligatoire du SDIS = 2 mois complémentaires

Commission des sites = 4 mois complémentaires
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» Majoration opposable uniquement si elle est notifiée

dans le mois qui suit le depdt de la demande

o Le délai est notifié par le récépissé au moment du dépot du dossier.

oDE de rEurd F ihyegb8lONC plus de lettre de notification de délai, 01




* Aucune demande de piece manquante ne pourra justifier une
suspension de delal si elle est notifiee au demandeur passe
le délai d’un mois

DDE de I'Eure - juin 2007 22




un mois apres le dépot en mairie

« Sauf exception, le permis ou la déclaration seront acquis
de maniere tacite a I'issue du délai d’instruction
porté a la connaissance du petitionnaire

e Cas rares de refus tacite

= Exemple : Un permis nécessitant une enquéte publique.
En cas d’absence de réponse dans le délali,
DDE de I'Eure - juin 28840€rmis est refusé
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«s | autorité compeéetente peut toujours
s'‘opposer
a la déclaration ou emettre des
prescriptions dans le délai d’'un mois

¢ Sinon, un mois apres le déepot de la
demande, _
la déclaration préalable peut étre mise
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eSt Mmis en pilace .

e Un régime déclaratif

 Assorti d’une politique de controle ciblée

e Permettant de limiter dans le temps
les recours
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et sur le respect de I'autorisation dans la déclaration
d’achevement des travaux

« L’autorite compétente dispose d’un délai de trois mois
a compter du dépot de la declaration d’achevement des travaux
pour procéder au controle sur place

= Reécolement obligatoire dans certains cas (délais alors de 5 mois)
= Ailleurs, vérifications faites a I'initiative de I'autorité compétente

« Passe I'ecoulement du delai laisse a I'administration
pour contester la conformite, celle-ci est établie

DDE de I'Eure - juin 2007

26




Les nouvelles
pratiques




2. Dans le premier mois

Le cas écheant :
1. notification de la modification du délai de droit commun
2. notification d’une demande de produire une piece manquante
3. ou les deux dans le méme courrier
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Constitution
du dossier
1

pouvoir excéder 7 jours)

ENEVESEIER

» Transmission sans délai
du dossier au service
Instructeur (sans pouvoir
exceder 7 jours)

I

«» A la fin de la
1°¢ semaine,
I’ensemble de
ces taches doit
avoir eté
effectue
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Enregistrement du
dossier

]
P Yo
! Transmission |
! dudossiera |
i PABF pour avis |

Controle
de
I'existence
du
numéro
de dossier
etdu
récépissé

Controle de
la
transmission
par la mairie
du dossier a
I'ABF
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otification ae pieces man €S

3. Notification de pieces manguantes et de
modification de délais

» |l faudra avoir la preuve de I'envoi et de la reception
la lettre, faute de quoi le pétitionnaire pourra se
prévaloir d'un permis tacite a la fin du « délai de

base »
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modification de délai

«» Sj le dossier est incomplet, les demandes de pieces
notifiées apres ne rouvrent pas les délais
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mairie

» Pour les declarations prealables et les certificats
d'urbanisme a) : 15 jours
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reseaux :

= Eau potable

= Electricité

= Assainissement
= Voirie

Un nouvel imprime d'avis du maire sera diffusé
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«» Nécessité de respecter les délais

- Conséguences de ce non respect :

e Pour le 1er mois : pas de majoration du délai d'instruction

e Pour la déecision : le plus souvent permis tacite ou décision
de non opposition tacite (cette derniere ne peut pas étre
retirée)
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«s Une évolution du contenu

* Une nouvelle repartition des taches entre la mairie
et la DDE

 Un contenu en partie négociable
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s |a diffusion d'outils a destination des

mairies
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